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Offentlighed oq vedtagelse

Klima— og Teknikudvalget har den 2. april 2025 vedta-
get at sende forslag til lokalplan nr. O 19.04.02 i offent-
lig hgring. Forslaget er offentliggjort pa kommunens
hjemmeside www.vordingborg.dk/hgring den 30. april

2025. Bemeerkninger til forslaget sendes inden den 28.
maj 2025 til:

planby@vordingborg.dk
eller

Vordingborg Kommune
Plan og By
Valdemarsgade 43
4760 Vordingborg

Forslagets retsvirkninger jf. planlovens §17

Forslaget har den midlertidige retsvirkning, at der ikke
ma disponeres indenfor lokalplanomradet pa en made,
der foregriber indholdet af den endelige plan. Retsvirk-
ningen geelder indtil den endeligt vedtagne plan er
offentliggjort, dog hgjst 1 ar efter offentligggrelsen af
forslaget.

Efter udlgbet af fristen for hgringen kan kommunalbe-
styrelsen dog tillade, at en ejendom, der er omfattet af
planforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget,
safremt dette er i overensstemmelse med kommune-
planen og der ikke er tale om at pabegynde et stgrre
byggearbejde.

Miljgscreening

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer er det besluttet, at forslaget ikke skal miljg-
vurderes, da det ikke har vaesentlig indvirkning pa mil-
joet.

Retlige spgrgsmal i forbindelse med Vordingborg Kom-
munes afggrelse om miljgvurdering kan paklages til
Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen
www.borger.dk eller www.virk.dk. Klagen sendes gen-
nem Klageportalen til Vordingborg Kommune. Nar du
klager, skal du betale et gebyr, som tilbagebetales sa-
fremt du far medhold i klagen.

Klagefristen er den 28. maj 2025 kl. 23:59.

Politisk behandling

Udvalget for Plan og Teknik 30.04.2025

(Forslag)

Offentlighedsperiode 30.04.2025 -
28.05.2025

Udvalget for Plan og Teknik XX. XXX. 20Xx

(Endelig vedtagelse)

XX. XXX. 20xx

Offentlig bekendtggrelse

Om kommune- og lokalplaner

Kommuneplanen er den overordnede plan, som indehol-
der overordnede malsaetninger for kommunens udvikling
samt overordnede rammer for arealanvendelsen, dvs.
hvor der kan vzere boliger, erhverv, butikker, skoler m.v.

En lokalplan indeholder mere detaljerede retningslinjer
for anvendelsen af bebyggelse og af ubebyggede arealer,
herunder bebyggelsesregulerende bestemmelser, for
delomrader af kommunen. Lokalplanen skal vaere i over-

ensstemmelse med kommuneplanen.

En lokalplan bestar af to dele:

1) En redeggrelse, der beskriver baggrunden og forud-
saetningerne for lokalplanen samt indeholder redeggrel-
se for planens virkninger pa miljget.

2) Selve bestemmelserne, der har bindende retsvirkning
for ejere af ejendomme, der er omfattet af planen.

Forsidebillede: Projekt udviklet med stgtte fra A.P. Mgl-
ler Fonden


http://www.vordingborg.dk/høring
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Redeggrelse

Baggrund og formal

Naerveerende lokalplan nr. O 16.04.02 Spejderhytte og
fritidsomrade pa Rugvaenget i Praestg fastlaegger be-
stemmelser for byggeri af ny spejderhytte og omradet
til fritidsaktiviteter pa Rugveenget i Preestga. Lokalpla-
nen udarbejdes for at give spejderne i mulighed at op-
fagre en ny spejderhytte.

Den A.P. Mgllerske Stattefond udskrev i 2023 en kon-
kurrence, hvor indbudte arktiektfirmaer skulle tegne en
kompakt og miljgvenlig spejderhytte, der understgtter

faellesskab og aktivitet i naturen.

Efterfalgende har Fonden udvalgt lokale foreninger,
der har sggt om tilskud til opfarelsen af hytter. Udveel-
gende var baseret pa en ansggningsrund. Den hytte,
der tilhgrer Sct. Georgsgilderne i Preestg, blev hardt
skadet under stormfloden i 2023. De grenne Pigspej-
dere i Preesto og Det danske Spejderkorps i Praesta
har faet statte til at opfare en ny hytte. Placeringen er
hytten ved Rugvaenget er valgt for at undga risikoen for
nye stormfloder eller oversvgmmelser.

Arkitekterne bag det vindende projekt har fglgende be-
skrivelse af Fremtidens Spejderhytte:

. Fremtidens spejderhytte handler om feellesskab
og friluftsliv. Om fortzellinger og om at samles
omkring balet under stjernehimlen. Om at veere
teet pa naturen. Om at lave mad sammen over
bal eller veere feelles om at tage opvasken. Frem-
tidens spejderhytte skal derfor kunne rumme ba-
de hverdagen og de seerlige begivenheder, rum-
me tilstandsskift og forvandlinger, fra aben til luk-
ket, fra sommer til vinter.
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En hytte der kan tilpasses aktiviteterne, vejret,
klimaet og seesonerne, som kan lukke i og ga i et
med landskabet, men som ogsa kan abne sig op
og lade spejdernes aktiviteter flyde uhindret mel-
lem inde og ude.

Fremtidens spejderhytte oprettes med balet i
centrum. Med balet oprettes stedet. Omkring ba-
let skaber vi en balplads der omfavnes af spej-
derhytten i et stort koncentrisk cirkelslag. Spej-
derhytten er saledes mere end en bygning — det
er et landskab og en plads, hvor naturen og feel-
lesskabet inviteres helt ind i hyttens centrum.
Malet er en hytte, der abner sig mod omgivelser-
ne, som traekker naturen ind og inviterer spejder-
ne og hyttens brugere til at veere udenfor.

Spejderhyttens rum og funktioner, feellesrum,
kgkken, udearbejdsplads, depotrum og toilet
samles under et stort udhaengstag, der danner ly
og lee mod vejret. Under udhaengstaget etableres
overdaekkede udeopholdsrum og terrasser pa
kanten af landskabet, der betyder at spejdernes
og hyttens aktiviteter '’kan traekke vejret’ og udvi-
de sig ud i terraenet nar vejret er godt eller treek-
ke sig tilbage ind under overdaekningerne nar
vejret er darligt og regnen styrter ned. Hyttens
ryg udfgres med ’aktive facader’, der apteres
med abne hylder, vaskeplads, raftelade, opbeva-
ring til breende, affaldscontainere osv. Overalt pa
facader, bade ude og inde monteres vandrette og
lodrette daekbraedder som underlag for ophaeng,
kroge og beslag, der muliggar opmagasinering af
udstyr, inventar, gkser, billeder, potter og pander,
fund fra skoven, arer til kanoerne eller andet ud-
styr.

Under det store tag indrettes shelterpladser med
stigeadgang fra de to gavle, med mulighed for at
overnatte i mindre grupper i det fri.

Spejderhyttens moduleere byggesystem af geo-
metrisk identiske moduler giver mulighed for at
tilpasse og skalere hyttens omfang og funktioner
til den enkelte lokalforenings @nsker og behov.
Dette behgver ikke ngdvendigvis at ske fra dag
1, men muligger at foreningerne kan udbygge og
tilpasse hytten over tid. Ved at optimere mellem-
rummets potentialer og aktivere bygningens fa-
cader — bade under tag, pa terrasserne og i over-
gangen mellem bygning og landskab, er det mu-
ligt at begreense hyttens starrelse og ikke bygge
sterre end hgjst ngdvendigt. Malet er en ansvar-
lig og baeredygtig tilgang til forbruget af ressour-
cer og kvadratmeter, som underbygger den over- ¢
ordnede intention om en spejderhytte der invite-
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rer hyttens brugere og spejdere til at veere uden-
for.

. Spejderhytten forslas opfart helt i tree fra inderst
til yderst. Ydre facader beklaedes med braedder
der malerbehandles med slamfarve i gran tone,
mens det indre treeveerk, bekleedninger, paneler,
lister og inventar udferes i trae i robuste dimensi-
oner, der kan tale hverdagens brug og store slid,
og som taler meerker, slag og stad uden at miste
skanhed og patina. Der udfgres cellulosebaseret
isolering og pladebaseret dampspeerre. Hyttens
treemoduler monteres pa skrue- eller punktfunda-
menter, med det mal at begraense fodaftrykket
pa det eksisterende landskab — bade i forhold {il
CO2-forbrug, men ogsa rent faktisk i forhold til at
rejse en spejderhytte, som er reversibel og som
kan fjernes igen uden at saette sig @deleeggende
spor.

Beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende i den sydlige del af
Preestg ud mod Jungshovedvej. Lokalplanomradet om-
fatter del af matr.nr. 17a Skibinge by, Skibinge. Omra-
det udggr et samlet areal pa 21.710 m2.

Omradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

Beskrivelse af omradet

Omradet er ubebygget og anvendes til fritidsformal.
Omradet ligger i kote 18 og 19 med en enkelt mindre
bakke / hgj i kote 21.

Infrastruktur

Omradet vejbetjenes fra Rugveenget. Pa kortbilag 2 er
vist 2 mulige adgange til lokalplanomradet fra Rug-
vaenget.

Landskab

Lokalplanomradet ligger i landskabskarakteromradet
"Byneert landskab ved Praestg”, og landskabet bestar
hovedsagelig af smabakket dedislandskab. Terraenet
opleves som hgijtliggende i forhold til kysten, tunnelda-
len og halvgen Jungshoved, som afgraenser omradet.

Omgivelser

Lokalplanomradet udger en del af et stgrre institutions
— og fritidsomrade. Der er 2023 / 2024 bygget en dag-
institution vest for omradet. @st og nord for lokalplan-
omradet ligger boligomrader, og syd for omradet ligger
Jungshovedvej og landbrugslandet.
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Her ses eksempler pd korrekt orientering af lys mod
Jorden s lysforurering s vidt mullg undgds.

[ Send ikke lys mod himlen eller ud i omgivelserne.
U Brug kun den ngdvendige maengde lys.

[ Anvend flade lampeglas i stedet for buet.

° Teend kun for udenders belysning nar det er ngd-

vendigt, brug gerne bevaegelsessensor.

[ Undga blaending, brug lamper som afskaermer lys-
kilden og installer lamperne sa de ikke blaender.
Meget lidt, eller intet blat lys, brug lyskilder som er
meerket Varmhvid med en lysfarve pa 3000K eller
mindre.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der muliggar
opfarelse af en spejderhytte. Lokalplanen fastseetter
rammer for bebyggelsens beliggenhed, anvendelse og
ydre fremtraeden.

Anvendelse
Omradet udleegges til fritidsformal, som spejderhytte
og rekreativt omrade.

Udstykning
Omradet ma ikke udstykkes.

Infrastruktur

Lokalplanen giver mulighed for at etablere adgangsvej
to steder. Adgangen foregar i begge tilfeelde fra Rug-
vaenget.

Parkeringspladser

Der skal etableres parkeringspladser der svarer til be-
hovet. Hvis aktiviteterne i spejderhytten foregar uden
for daginstitutionens normale anvendelse af parkering
etableret til denne, kan disse pladser opfylde parke-
ringsbehovet til spejderhytten. Ved stgrre arrangemen-
ter skal parkering aftales med fx skole, virksomheder
eller andre, saledes at parkering kan henvises til disse
parkeringspladser. De omkringliggende veje ma ikke
anvendes til parkering for spejderhyttens brugere.

Ladestandere

Alle parkeringspladser skal forberedes til at der kan
opseettes ladestandere til biler.

Ladestanderne skal leve op til kravene i § 6 i Bekendt-
garelse nr. 181 af 5. marts 2020 om forberedelse til og
etablering af ladestandere i forbindelse med bygninger.

Teknisk forsyning
Alle ledninger skal graves ned, og der ma ikke etable-
res luftledninger.

Der ma ikke opseettes udvendige antenneanlaeg.

Vej— og stibelysning etableres pa pullerter med en
maksimal lyspunkthgjde pa 1 meter. For al belysning i
omradet skal lyskilden veere nedadrettet og med stor
spredning for at sikre et jaevnt og ikke for kraftigt lys.
Ved alle typer lys skal der anvendes lyskilder i gule
eller hvide nuancer.
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Hjemmehgrende og egnskarakteristiske
planter

Buske

Almindelig Hyld Sambuscus nigra
Benved Euonymus europaeus (S)

Dunet Gedeblad Lonicera xylosteum (S)
Gra-Pil Salix cinerea

Hunde-Rose Rosa canina

Kvalkved Virburnum opulus

Rgd Kornel Cornus sanguinea (S)

Sl&en Prunus spinosa

Vrietorn/Korsved Rhamnus cathartica (S)

Store buske/sma traeer

Almindelig Hvidtjgrn Crataegus laevigata
Almindelig Haeg/Majtrae Prunus padus
Almindelig Rgn Sorbus aucuparia
Engriflet Hvidtjgrn Crataegus monogyna
Fugle-Kirsebaer Prunus avium (S)

Hassel Corylus avellana

Navr Acer campestre (S)

Selje-Pil Salix caprea

Vild Able Malus sylvestris

Traeer

Ask Fraxinus excelsior

Avnbgg Carpinus betulus (S)

Bgg Fagus sylvatica

Rg@d-El Alnus glutinosa
Skov-Elm/Storbladet EIm (X) Umus glabra
Skaerm-Elm (X) Ulmus laevis (S)
Smabladet Elm (X) Ulmus carpinifolia (S)
Smaébladet Lind/Skov-lind Tilia cordata (S)
Stilk-Eg Quercus robur

Storbladet Lind Tilia platyphyllos (S)

(X) Elm vil i dag ofte f& elmesyge og bgr ikke veere
hovedtraearten.

(S) betyder at arten hovedsageligt har sit naturlige
udbredelsesomrade pd Sydsjzelland, og at disse arter
derfor prioriteres hgjt. De andre arter har naturligt
udbredelsesomrade i store dele af Danmark.

Ved kgb af planter skal man spgrge efter dansk plante-
materiale (= danske provenienser). Hvis det er muligt
sa benyt det lokale plantemateriale.

Bebyggelsens omfang og placering
Inden for lokalplanomradet kan der maksimalt bygges
400 m*.

Bebyggelsen skal placeres sa eksisterende traebe-
plantning kan bevares. Beplantningsbeeltet ud mod
Jungshovedvej ma ikke feeldes eller pavirkes at bygge-
ri.

Bebyggelse i lokalplanomradet ma maksimalt veere 8,5
meter hgj, og der md maksimalt bygges i 1 etage med
udnyttet tagetage.

Der er tinglyst vejbyggelinjer i forhold til Jungshovedvej
pa 15 meter fra vejens midte. Vejbyggelinjen er vist pa
kortbilag 4.

Inden for omradets fritidsarealer kan der bygges min-
dre bygninger som orangeri, vaeksthus, pavillon, have-
skur, eller lignende samt bygninger pa under 50 m? til
fritidsformal.

Bebyggelsens ydre fremtreeden
Facader skal udfgres i trae og males jordfarver vist pa
bilag 6.

Tage skal udfares i tree, listet tagpap eller ulistet tag-
pap i samme farve som facaderne eller i sort, antracit
gra eller gra. Tage skal udfgres med minimum heeld-
ning pa 5 grader.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tag-
materialer, der kan veere til gene for omgivelserne.
Maksimalt glanstal for tagmaterialer er 16.

Der kan inden for omradet opseettes solenergianleeg
pa tag og pa terreen. Der kan etableres batterianleeg i
tilkknytning til bebyggelse i omradet.

Skiltning i omradet er kun tilladt som almindelig feerd-
selsskiltning.

Ubebyggede arealer

Eksisterende traeer skal bevares, og eksisterende be-
voksning i gvrigt skal bevares sa vidt muligt. Det vil
sige at bevoksning kan fjernes for at give plads til byg-
geriet og omrade med balplads, men i gvrigt skal beva-
res.

Hegning skal veere levende hegn. Hegn mod Jungsho-
vedvej skal bevares.

Beplantning
Al beplantning skal veere hjemmehgrende og egnska-
rakteristisk - listen til venstre.

Regnvand



Redeggrelse

En malseetning for omradet er, at mest muligt regn-
vand handteres lokalt og saledes ikke udledes til kloak.
Derfor ma maksimalt 30% af lokalplanomradet befae-
stes. Ved befaestelse forstas bygninger, veje, omrader
med grusbeleegning og andre omrader, der indeholder
andet end beplantning. Den enkelte type belsegning
teeller med forskellig % sats op til 100% fast. For ek-
sempel teeller asfalt og bebyggelse 100%, mens grus
teeller 60%.

Terreenregulering

Der ma ikke foretages terreenregulering udover +/- 0,5
meter i forbindelse med byggeri af spejderhytten uden
Vordingborg Kommunes tilladelse.

Der kan dog foretages en starre terreenregulering ved
etablering af vandveje og regnvandsbassiner, saledes
at de kan dimensioneres til at handtere kraftige regn-
skyl.

Klimatilpasning
Der kan etableres anleeg til handtering af regnvand
over jorden.

Anleeggene skal udfgres som abne grgfter/vandveje og
forsinkelsesbassiner, og etableres sa de fremsta som
en naturlig del af omradet.

Forsinkelsesbassiners kanter maksimalt ma have en
haeldning pa 1:5, saledes at bassinet ikke er til fare for
brugerne af omradet. Vandveje ma maksimalt have en
haeldning pa 1:2.

Forudsatninger for ibrugtagning

Ny bebyggelse skal tilsluttes offentlige forsyning far
ibrugtagning. De offentlige forsyninger er vand, kloak,
fiernvarme, og el.

Der skal vaere anlagt adgangsvej og regnvandshandte-
ring far ny bebyggelse ma tages i brug.
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Forhold til anden planlagning
Kommuneplan 2022-2034

Lokalplanomradet er i folge kommuneplan 2022-2034
beliggende i byzone i rammeomrade O 16.04 Offentligt
Omrade Rugvaenget (Omrade til offentlige formal). Lo-
kalplanen er i overensstemmelse med kommunepla-
nen, da omradet bl.a. er udlagt med en specifik anven-
delse til Qvrige ferie— og fritidsformal.

Eksisterende lokalplan

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 53 Abildhgj-
omradet. Lokalplanomradet ligger inden for lokalpla-
nens delomrade D, som udlzegger det til naturprojekt
og institutionsformal. Lokalplan 53 aflyses for naervae-
rende lokalplans omrade.

Natura 2000

Naermeste Natura 2000-omrader ligger ca. 2 km fra
lokalplanomradet. Det er

. Fuglebeskyttelsesomradet Praestg Fjord, Ulvsha-
le, Nyord og Jungshoved Nor

. Habitatomradet Havet og kysten mellem Preesta
Fjord og Grgnsund

. Ramsaromradet Praestg Fjord, Jungshoved Nor,
Ulvshale og Nyord

Da der alene planleegges for byggeri af en enkelt spej-
derhytte, og da lokalplanomradet ligger bag eksisteren-
de bebyggelse i Praestg by, vurderes planleegningen af
omradet hverken i sig selv eller sammen med afledte
planer og projekter at ville pavirke Natura 2000-
omraderne.

Bilag IV arter

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre
en streng beskyttelsesordning for en raekke dyr og
planter overalt i landet. De arter, der er omfattet af be-
skyttelsesordningen, fremgar af Habitatdirektivets bilag
V.

Der er ikke fundet Bilag IV arter i lokalplanomradet.
Naturbeskyttelsesloven
Naturbeskyttede omréder (§ 3)

De er ikke registreret beskyttet natur inden for lokal-
planomradet. Hvis der er: Der ma ikke eendres i tilstan-
den af natur beskyttet i henhold til naturbeskyttelseslo-
vens § 3.

10
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Kloakoplande - orange omrade er feelleskloake-
ret og planlagt separatkloakeret

Oversvgmmelsestruet areal vist med pink

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet er beliggende inden for kystnaer-
hedszonen. Omradet er i kommuneplanen udlagt til
fritids— og institutionsformal, og der er netop bygget en
ny daginstitution vest for lokalplanomradet. Byggeriet
vil ikke veere synligt fra eller have forbindelse med ky-
sten, da Preestga by ligger mellem lokalplanomradet og
kysten. Spejderhytten er designet til at falde mest mu-
ligt ind i et omrade som dette med meget natur og be-
plantning.

Affald

Affaldsordning med sortering til spejderhytten kan
kommunens lgsning til mindre virksomheder anven-
des, hvis affaldsmasngderne ikke overstiger hvad der
produceres i en almindelig husholdning. Overstiger af-
faldsmeaengderne dette, skal | kontakte en privat vogn-
mand. | kan laease mere om Igsningen til mindre er-

hverv pa Vordingborg Kommunes hjemmeside.
Spildevand

En del af omradet er feelleskloakeret og planlagt sepa-
ratkloakeret - se kort til venstre. Det anbefales at spej-
derhytten placeres inden for dette omrade.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevands-
interesser (OD). Anvendelsen i forhold til naerveerende
lokalplan vurderes til ikke at vaere grundvandstruende.

Vandvaerk

Preestg Vandveerk, som hgrer under Vordingborg For-
syning, forsyner omradet med drikkevand.

Oversvemmelsestruede arealer

En del af lokalplanomradet er oversvemmelsestruet fra
regnvand. Inden for om skal ny bebyggelse opfares i
minimum kote 2,5.

Gronne registreringer

Det levende hegn ud mod vejen bar bevares, da det er
en del af en sammenhaengende bevoksning pa hele
straekningen langs Jungshovedve;j.

Klimatilpasning

| forbindelse med realisering af naervaerende lokalplan
vurderes det, at omradet kan indeholde lgsninger til
aflastning af kloaksystemet, og at regnvand kan hand-
teres over jord.

Udnyttelse af overfladevand skal indga som rekreative
elementer— fx en af nedenstéende lgsninger:

11
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. etablering af grgnne tage

. brug af gennemtreengelige overflader pa befee-
stede arealer

. etablering af regnvandsbassiner, sger, damme,
render og grofter

. omdannelse af parkeringspladser til midlertidig
forsinkelse af regnvand

. fastholdelse af terreenforhold af hensyn til hand-
tering af overfladevand

. etablering af regnbede

| forbindelse med anlaegsprojekter til nyt byggeri skal
der tages hgjde for eendrede klimaforhold — primeaert i
forhold til stigende nedbgrsmaengder.

Omradeklassificering

Byzoner klassificeres som udgangspunkt jf. jordforure-
ningslovens § 50a som omrader, hvor jorden kan vaere
lettere forurenet. Dette kaldes omradeklassificering.
Kommunen kan dog undtage omrader i byzonen fra
omradeklassificering, hvis der er rimelig grad af sikker-
hed for, at omradet ikke generelt er lettere forurenet.
Lokalplanomradet er undtaget fra omradeklassificering.
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Redeggrelse

Dige i ostligt skel vist med bla streg.

Oversigt over arealet (i gul cirkel) og de naevnte lokaliteter

Museumsloven
Sten- og jorddiger

Langs lokalplanomradets gstlige graense ligger et be-
skyttet dige. Der ma ikke foretages aendringer i tilstan-
den af beskyttede sten— og jorddiger. Diget er vist pa
kortet til venstre med gul.

Arkivalsk kontrol

Museum Sydgstdanmark har udfert en arkivalsk kon-
trol og kan meddele, at ikke er registreret fortidsminder
den del af pa matriklen der bergres af naervaerende
lokalplansomrade, men der er registreret fortidsminder
pa den gvrige del af matriklen.

Laengst mod vest er der registreret to hgje, Sb.nr.
050210-8 og Sb.nr.050210-7, hvoraf sidstnaevnte er
fredet, Fred.nr. 40273. Lidt taettere pa arealet, ogsa
vest herfor er der foretaget en arkaeologisk forundersga-
gelse, der paviste enkelte anlaeg af oldtidskarakter i et
mindre omfang, der ikke fgrte til efterfalgende udgrav-
ning.

Iseer mod syd og vest for arealet ses flere gravhgje og
i omradet er der en del spor af aktiviteter fra flere peri-
oder, iseer stenalder, men ogsa bronzealder og jernal-
der samt senere perioder.

Pa baggrund af den arkivalske kontrol vurderer muse-
et, at der er en hgj sandsynlighed for at finde jordfaste
fortidsminder pa arealet.

Museum Sydgstdanmark vil derfor anbefale en forun-
dersggelse af de arealer, hvor anleegsarbejde involve-
rer jordbehandling, som kan medfgre destruktion af
vaesentlige fortidsminder.
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Redegzrelse

| henhold til museumslovens kapitel 8 §27 skal et an-
lzegsarbejde standses hvis der fremkommer fortidsmin-
der. Denne standsning kan vare op til 1 ar, indtil for-
tidsminderne er blevet arkaeologisk undersgagt.

En forundersggelse har til hensigt, at belyse om der
findes fortidsminder pa arealet. Hvis der findes vee-
sentlige fortidsminder vil museet vurdere omfanget og
bevaringsgraden, og dermed de udgifter der vil vaere
forbundet med at udgrave og frigive de udpegede are-
aler til anlaegsarbejde. Alternativt kan bygherren vaelge
at arealer med fortidsminder friholdes for anlaegsarbej-
de. Museet kan kontaktes for yderligere informationer
pa sagsbehandling@museerne.dk.

Servitutter
Der er fglgende tinglyste servitutter i lokalplanomradet:

Matr. nr. 17a Skibinge by, Skibinge

Dato: 11.01.1912 - 9496900 - 28

Dokument om jagtpassager og oldtidsminder er forbe-
holdt det offentlige.

Bemeaerkninger: Denne gaelder formentlig for lokalplan-
omradet for sa vidt angar jagtpassager og skal over-
holdes. Den er ikke i strid med naerveerende plan.

Dato: 24.08.2015 - 1006651174

Dokument om tekniske anlaeg - aflgbsledninger
Bemeaerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Servitutten er ikke i strid med naervaerende
plan. Se rids til venstre.
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Redeggrelse

Biogasanlaeggets placering i Praestg

Miljovurdering

Lokalplan O 16.04.02 for Spejderhytte og fritidsomrade
pa Rugveenget i Preestg er omfattet af lov om miljgvur-
dering af planer og programmer og konkrete projekter
(VVM) - LBK nr. 1225 af 25.10.2018 med senere &n-
dringer, og er som udgangspunkt omfattet af krav om
udarbejdelse af miljgkonsekvensrapport.

Vordingborg Kommune har vurderet at planerne er om-
fattet af undtagelsesbestemmelsen i § 8, stk. 2. Det vil
sige at planerne kun fastlaegger anvendelsen af mindre
omrader pa lokalt plan eller alene indeholder mindre
endringer i sadanne planer. Planerne skal saledes
kun miljgvurderes hvis de ma antages at fa veesentlig
indvirkning pa miljget.

Der er sidelgbende med udarbejdelsen af planerne
foretaget en screening af planforslagenes konsekven-
ser for det omgivende miljg, hvor relevante myndighe-
der er blevet hart.

Screeningen har vist at lokalplansforslaget ikke medfg-
rer veesentlige pavirkninger af miljget. Lokalplanen skal
derfor ikke gennemga en miljgvurdering.
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Bestemmelser

§1

1.1

§2

2.1

2.2

§3

3.1

§4
4.1

§5

5.1

5.2

§6

6.1

6.2

6.3

Formal

Det er lokalplanens formal:
-at omradet kan anvendes til fritidsformal
-at omradet vejbetjenes fra Rugvaenget

Omrade og Zonestatus

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbi-
lag 1 og omfatter del af matr.nr. 17a Skibinge by,
Skibinge samt alle matrikler, der efter 1. marts
2025 udstykkes fra ovennaevnte omrade.

Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i
byzone.

Omradets anvendelse

Anvendelsen af omradet fastlaegges til gvrige
ferie— og fritidsformal i form af anvendelse til
spejderhytte og andre fritidsformal.

Udstykning
Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

Bebyggelsens beliggenhed

Bebyggelsen skal opferes sa treeer i omradet
ikke bliver pavirket og sa mest mulig af den @vri-
ge beplantning bevares.

Bebyggelse ma ikke opfares naermere skel til
nabogrunde end 5 meter.

Bebyggelsens omfang og udformning

Der méa maksimalt bygges 400 m? i omradet.

Der ma ikke bygges i mere end 1 etage og med
udnyttet tagetage. Skorstene, antenner, ventilati-
onsafkast og lignende skal holdes inden for den
maksimale hgjde.

Bygningshgjden ma maksimalt veere 8,5 meter
over eksisterende kote med udgangspunkt i en
godkendt niveauplan. De eksisterende koter i
henhold til kortbilag 5 betragtes om udgangs-
punkt for niveauplan.
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Bestemmelser

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

§8

Bestemmelse om bebyggelsens udformning

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende
materialer. Materialer ma maksimalt have en
glanstal pa 16.

Tage skal udfgres med en taghaeldning pa mini-
mum 5 grader.

Tage skal udfgres i:
- tree
- listet tagpap

- tagpap
Facader og gavle skal fremsta i tree.

Tage og facader skal fremsta i farver som vist pa
bilag 6.

Udover almindelig adresse- og feerdselsskiltning
ma skiltning ikke finde sted.

Veje, stier og andre forhold af feerdselsmaes-

sig betydning

8.1

8.2

8.3

8.4

§9

9.1

Vejadgangen til lokalplanomradet sker fra Rug-
vaenget. Der kan etableres adgang til Rugveenget
to steder, som fremgar af kortbilag ??

Belysning af parkeringsarealer, veje, stier og gv-
rige arealer ma kun udfgres som lave vejbelys-
ningsstandere med en lyspunkthgjde pa 1 meter
og med nedadvendt lyskegle som vist i redegge-
relsen.

Belysning af udendears arealer - parkeringsplad-
ser, stier og lignende - skal udfgres pa maksimalt
3.000K og i gule eller hvide nuancer.

Der skal etableres parkeringspladser svarende til
behovet for lokalplanomradet.

Ubebyggede arealer og beplantning

Arealer der ikke anvendes til bygninger, indkgr-
sel og parkeringspladser, skal anleegges og ved-
ligeholdes som have / park eller anvendes til fri-
arealer.
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Bestemmelser

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

§10

10.1

10.2

10.3

10.4

§11

Eksisterende treeer skal bevares, og eksisteren-
de bevoksning i gvrigt skal ogsa bevares i videst
mulig omfang.

Eksisterende hegn mod Jungshovedvej skal be-
vares og vedligeholdes. Hegning derudover skal
etableres og vedligeholdes som levende hegn.

Beplantning i lokalplanomradet skal besta af
hjemmehgrende / egnskarakteristiske / lokalitets-
tilpassede planter - se planteliste i redeggrelse.

Regnvandsbassiner ma maksimalt have en
haeldning pa 1:5, og grafter ma maksimalt have
en heeldning pa 1:2.

Der ma foretages terreenregulering pa +/- 0,5
meter i forbindelse med byggeri. Der ma foreta-
ges den ngdvendige terraenregulering i forbindel-
se med anlzaeg til regnvandsforsinkelse. Der ma
foretages terreenregulering pa +/- 1 meter i for-
bindelse med anleeg af adgangsveje. Derudover
ma der ikke foretages terraenregulering.

Tekniske anlaeg

Der ma ikke opsaettes antenner i lokalplanomra-
det.

El-ledninger, herunder til udendgrs belysning ma
kun udfgres som jordkabler.

Det er ikke tilladt at etablere husstandsvindmaller
inden for lokalplanomradet.

Der ma etableres solenergianleeg med tilhgrende
batterianleeg i tilknytning til omradets bebyggel-
se.

Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyg
gelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer der er
feerdigmeldt tilslutning af spildevand.
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Bestemmelser

11.2 Fer byggemodning igangseettes i omradet skal

§12

12.1

Museerne.dk Vordingborg kontaktes for eventu-
elle udgravninger i arkeeologiske interesseomra-
der.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Ved den endelige vedtagelse og offentlige be-

kendtggrelse af lokalplan O 16.04.02 Spejderhyt-

te og fritidsomrade pa Rugveenget i Praesta op-

haeves Lokalplan 53 for Abildhgjomradet for naer-

veerende lokalplans omrade.
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Kortbilag 1 — Lokalplanafgransning
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Kortbilag 2 — Vejadgange
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Kortbilag 3 — Sti
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Kortbilag 4 — Vejbyggelinjer
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Kortbilag 5 — Koter
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Bilag 6 — Farver
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Bilag 7 — lllustrationer
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Bilag 7 — lllustrationer
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